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Umsichtig planen.
Wirtschaftlich bauen.

Für mich, als Projektentwickler von hochwertigen
Immobilien, ist dieses Motto Bedingung.

Schon im ersten Ansatz einer Konzeption sollen
alle Entscheidungen strategisch, wirtschaftlich
und technisch wohl überlegt sein.

Viele unterschiedliche Interessenausrichtungen in
einem Projektprozess müssen koordiniert und in
eine Richtung gebracht werden.

Durch langjährige Erfahrung bei der Planung
und Umsetzung von  verschiedenen Gewerbe-
und Wohnbauprojekten und den Zugriff auf
kompetente Partner aller Sparten rund um das
Thema Bau und Immobilie können mein Team
und ich Ihnen kompetenten Full-Service bieten.

In jeder Phase Ihres Projektes sind wir ein
zuverlässiger und kompetenter Partner.

Sie suchen den richtigen Standort?

Die beste Planung Ihres Gebäudes?
Den richtigen Baupartner oder Investor?

Wir finden Ihr Grundstück, planen selbst oder
veranstalten mit renommierten Planungspartnern
Ihren persönlichen Planungs- Workshop im
wirtschaftlichen Rahmen und wissen, wer die
zuverlässigsten und günstigsten Baupartner in
Ihrer Region sind.

Oder Sie wollen Ihr Grundstück bzw. Ihre
Bestandsimmobilie vermarkten.

Wir prüfen Marktchancen und
Drittverwendbarkeit Ihres Objektes.

Wenn Sie an einem längerfristigen Mietmodell
interessiert sind, entwickeln wir Ihre individuelle
Standortlösung und kümmern uns dabei um
Planung, Realisierung und Nachbetreuung der
Immobilie.

Lassen Sie uns ein persönliches Gespräch
führen, in dem wir uns kennenlernen.
Ich freue mich auf Sie.

Umsichtig planen.
Wirtschaftlich bauen.

Gut investieren.

Ihr Ralph Küster

mobil  +49(0)172.5335076
mail    kuester@baugeneralist.de
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Grundsätzlich gibt es um das Thema Standort
zwei Aufgabenstellungen.

Ein Projekt / Kunde sucht einen Standort und benötigt folgende
Hilfestellung:

Grundstückssuche / -kauf

Standortanalyse

Boden- / Schallgutachten

Erweiterungsoptionen

Prüfung des Baurechts u. amtlicher Auflagen

Prüfung von Förderungsmöglichkeiten

oder

Ein Standort / Grundstück sucht eine Projektidee. Küster und
Team bieten auch hier individuellen Service:

Test der Marktfähigkeit

Marketingkonzept

Gezielte Kundenakquisition

Flächenstrukturplanung

Erschliessungskonzeption

Grundstücksaufbereitung

Das Thema Standortmarketing ist insbesondere für Kommunen
ein wichtiges Instrument für die Ansiedlung von neuen
Unternehmen.

Ob freies Grundstück, Baulücke oder ein Areal mit Altbestand:

Mit kreativen Ideen und unserem Zugang zu potenziellen
Investoren und Nutzern erhöhen sich Ihre Vermarktungschancen.

Standortsuche

Standortmark eting

Ein attraktiver Standort
für Handel und Dienstleistung
freut sich auf Sie.

C
www .altdorfcenter .de

ALTDORFCENTER
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Sie haben Ihr Wunschprojekt bereits grob umrissen. Jetzt fehlt
Ihnen die Sicherheit, ob Ihre Vorstellungen sinnvoll umgesetzt
werden können.

Teilen Sie uns Ihre Ideen mit.

Mit kompetenten Partnern analysieren und diskutieren wir Ihr
Vorhaben. Wir prüfen die Realisierbarkeit Ihres Projektes in
folgenden Punkten:

Markt

Standort

Funktionalität

Drittverwendbarkeit

Wettbewerb / Konkurrenz

Wirtschaftlichkeit / Umweltfreundlichkeit

Terminsituation.

Das Ergebnis unserer Machbarkeitsstudie zeigt an, ob das Projekt
in der bisherigen Ausrichtung fortgeführt werden kann oder ob
eine Überarbeitung oder gar ein Abbruch des Projektes
notwendig erscheint.

In jedem Fall haben Sie durch ein fundiertes Konzept Ihr Risiko in
den weiteren Projektphasen erheblich reduziert.

Als sichersten Weg zu einer hochqualifizierten Konzeption
schlagen wir einen Planungs - Workshop vor.

Regionale Partner unseres Netzwerkes erarbeiten verschiedene
Planungsvarianten nach den von Ihnen und uns vorgegebenen
Richtlinien.

Gemeinsam mit uns werden Sie aus den verschiedenen
Vorschlägen die richtige Entscheidung treffen.

Private Bauherren beraten wir gerne bei der Entscheidung, ob das
neue Heim in Fertigbauweise oder als konventionelles Haus
realisiert werden kann und soll.

Konzeption
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Die Konzeption Ihres Projektes steht.

Jetzt sollen funktionale und wirtschaftliche Aspekte in einen
ansehnlichen Baukörper umgesetzt werden. Wir organisieren
für Sie:

Planung als Grundlage

Bauvorbescheid

Baugenehmigung

Umsetzung von CI und CD

Ökologische Konzeption / Green building

Details und Materialwahl

Einrichtungsplanung

Erstellung von  Gutachten

Als Ihr persönlicher Berater verpflichten wir uns, Ihre Interessen
bzw. die Ihres Unternehmens zu jedem Zeitpunkt zu vertreten
und durchzusetzen.

Wir machen Sie auch rechtzeitig auf eventuelle Risiken
aufmerksam, z.B.:

Genehmigungsrisiko

Boden- und Baugrundrisiko

Finanzierungs/- Mietrisiko

Kostenrisiko

Terminrisiko

Planung
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Schon während der Planungsphase machen wir uns Gedanken
über die Umsetzung Ihres Projektes.

Ist die Topographie berücksichtig?

Ist die Erschließung kurzwegig?

Sind die Details wirtschaftlich umsetzbar?

Ist vorelementiertes Bauen möglich?

Wenn Sie sich für die Realisierung des gut vorbereiteten Objektes
entschieden haben, steuern wir in Ihrem Auftrag:

Ausführungsplanung

Ausschreibung

Einzel- oder GU Vergabe

Baumanagement

Controlling

Abnahme

Einrichtung und Ausstattung

Wollen Sie bei der Errichtung des neuen Objektes keine eigenen
Mittel einsetzen, bringen wir die richtigen Partner für:

Finanzierung

Leasing

ein Mietmodell

Auch hier führen wir gerne in Ihrem Namen die entsprechenden
Vorverhandlungen und gestalten Ihr individuelles Modell.

Wir beraten Sie vertraulich und zielgerichtet!
Als Ihr ganz persönlicher Agent.

Wollen Sie ein Objekt k aufen oder verk aufen?

Umsetzung
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Insbesondere Kommunen und Städten möchten wir unsere
Kompetenz im Bereich Einzelhandel bei der Revitalisierung von
zentrumsnahen Brachflächen und Projektentwicklungen auf der
“grünen Wiese” anbieten.

Bevor wir mit der Projektentwicklung eines Objektes für den
Einzelhandel beginnen, prüfen wir analytisch die gegebenen
Rahmenbedingungen:

Baurecht / Sicherung des Grundstücks

Kaufkraft in der Kommune bzw. Stadt

Bestehende Versorgung

Zielstellung der Kommune bzw. Stadt

Interesse potentieller Betreiber

Finanzierbarkeit

Erst dann gehen wir in die konkrete Phase der Projektierung:

Wirtschaftliche Optimierung

Planung

Baugenehmigung

Abstimmung mit bewährten Projektpartnern

Umsetzung

Übergabe an Endinvestor

Wünschen Sie einen Partner, der realisierbare Ideen entwickelt
und professionell in enger Absprache mit Ihnen umsetzt?

Dann freuen wir uns auf Ihre Kontaktaufnahme.

Projektentwicklung
Einzelhandel
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Geographisch:

Das Büro von Ralph Küster befindet sich zentral in einer der
führenden Wirtschaftsregionen Deutschlands.

Das Standort Know - How für den nordbayerischen Raum wollen
wir bei der Betreuung von privaten Bauherren, Mittelstand und
Großunternehmen ganz besonders nutzen.

Unser Kerngeschäft ist die Planung, Entwicklung und Umsetzung
von Immobilien in den Bereichen:

Wohnen

Logistik

Produktion

Büro

Handel

Spezialimmobilien

Kompetenzen

Durch unsere guten Kontakte zu vielen Kommunen und deren
Verantwortlichen werden wir immer wieder mit folgenden
Themen konfrontiert:

Private Betreibermodelle für
kommunale Einrichtungen, wie z.B.
Sportstätten.

Verwertung  von kommunalen
Liegenschaften.

Standortberatung für Unternehmen.

Ob sich für Ihr Rathaus ein sale and lease back Verfahren
anbietet oder ob Ihr renovierungsbedürftiges Hallenbad bei
einem  kommunalen Betriebs - und Investitionskostenzuschuss
das Interesse eines privaten Investors gewinnt.

Mit genau den richtigen Ansprechpartnern für Ihre Bedürfnisse
werden wir eine kreative, kaufmännisch solide und in der
Öffentlichkeit vertretbare Lösung entwickeln.

Public Private P artnership
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Referenzen
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Standortvermarktung AISCHPARK in Höchstadt a.d.Aisch,
Konzeption, Werbung, www.aischpark.de.

Handelsareal ALTDORfCENTER in Altdorf,
Projektentwicklung 8 ha Grundstück,
Baumarkt, Fachmarktzentrum.

Nahversorgungszentrum MEDISQUARE in Erlangen,
Projektentwicklung,
16.000 qm Handels- und Büroflächen.

REWE Markt bei Neumarkt,
Projektentwicklung,
1.250 qm Vollversorger + 550 qm Getränkemarkt.

TENNTEC Park Erlangen-Tennenlohe,
Projektentwicklung,  www.tenntecpark.de
16.000 qm Handel-, Service-, Büroflächen.

Mehrgenerationen-Wohnhaus in Neunkirchen,
Generalplanung, Projektsteuerung,
600 qm Wohnfläche, Tiefgarage.

Einfamilienhaus Erlangen-Büchenbach
Generalplanung, Projektsteuerung
160 qm Wohnfläche.

Appartmenthaus Nürnberg
Projektentwicklung, Planung, / Investor offen
1080 qm Wohnfläche

Unsere Projekterfahrung in Auszügen:

SMART Center, europaweit 28 Objekte,
Konzeption, Projektsteuerung.

ACCOR Zentralverwaltung  München,
Projektentwicklung, Architektenbetreuung
5.000 qm Büro + Serviceflächen, Tiefgarage.

PANASONIC Fernsehfabrik  Pilsen CZ,
Umsetzung, Projektmanagement,
25.000 qm Produktions- und Lagerflächen.

BCT Business Carrée Tennenlohe,
Projektentwicklung, Projektsteuerung
7.000 qm Büro + Serviceflächen, Parkdeck.

BAXTER Deutschland Zentrallager Höchstadt,
Projektentwicklung, Generalplanung,
12.000 qm Lagerfläche, 400 qm Büro.

BAXTER Medizinisch Technisches Servicezentrum
Projektentwicklung, Generalplanung
1.200 qm Laborfläche, 800 qm Büro.

FLAD & FLAD Communication Firmenzentrale
Projektentwicklung, Generalplanung, Projektsteuerung
3.800 qm Bürofläche, 4.000 qm Lager/Produktion

Palm Wellpappe Produktions- und Lagerhalle
Generalplanung, Projektsteuerung
4.100 qm Hallenfläche, 450 qm Büro/Technik

Geschäftsführende Gesellschafter
Flad & Flad Communication GmbH

„Mit den Herren Küster und Lenz haben wir für unser
Neubauprojekt äußerst kompetente, kooperative und zuverlässige
Partner kennen und schätzen gelernt.
Dank Ihrer Unterstützung konnten wir uns während der gesamten
Realisierungszeit voll und ganz unserem Kerngeschäft widmen.
Trotz des ambitionierten Zeitplanes und aufwändiger Bauleitplanungen
und Baugenehmigungsverfahren wurde das Gesamtprojekt in knapp
11 Monaten und einer Bauzeit von nur 6 Monaten ohne
Kostenüberschreitung realisiert.
In Summe blicken wir auf ein gemeinsames Projekt zurück, das in
Sachen Effizienz und Effektivität nur schwer zu überbieten ist.“

Markus Flad Johannes Flad

Wir versetzen uns in die Vorstellung des Anderen und verpflichten
uns, konsequent in der Sache aber mit offenem Blick und äußerst
kommunikativ jedes Projekt zu etwas ganz Einzigartigem zu machen.

Großen Dank an unsere bisherigen Auftraggeber und kompetenten
Geschäftspartner.
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Besuchen Sie uns in der Erlanger City:

Ralph Küster Immobilienberatung
Architektur und Projektentwicklung
Henkestraße 26 (2.OG)
91054 Erlangen

Fon: 09131.48005.13
Fax: 09131.48005.15
e-mail: kuester@baugeneralist.de
Internet: www.baugeneralist.de

Wegbeschreibung

Autobahn A3  Würzburg - Nbg. / Nbg . - Würzburg.
Frankenschnellweg A73 in Richtung Innenstadt Erlangen.
Parkmöglichkeit z.B. im Parkhaus Henkestraße.

Das Büro
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